ESCOLA NOTARIAL E REGISTRAL

REGULARIZACAO FUNDIARIA
QUESTOES AMBIENTAIS



Regularizacio e as Areas de Preservacio Ambiental

ESCOLA NOTARIAL £ REGISTRAL

“O Brasil tem mais de 30 leis ambientais
federais. Combinadas as regras estaduais e
municipais as leis deixam apenas 30% do
territorio brasileiro livre para a ocupacao
economica. Como nao temos 70% do territorio
ocupados por paraisos ecologicos, fica obvio o
exagero das restricoes (...)”

“Menos de 50% dos domicilios brasileiros sao
ligados a rede de esgotos. Destes, apenas 35%
recebem tratamento. O restante € despejado
diretamente em rios, corregos e lagos. (...)”
(Revista VEJA, ed. n. 36, de 10.09.2008).
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PRINCIPIOS
NORTEADORES DA
REURB



PRINCIPIO DA “BOA
VONTADE/CORAGEM” DO OFICIAL
REGISTRADOR IMOBILIARIO

“Como se vé, as alteracoes da Lein® 11.977/09
sdo estruturais e de grande potencial de
éxito, o qual so sera atingido se os
operadores do Direito empregarem-nas
com desprendimento dos conceitos
antigos e com a real wvontade de
regularizacao dos milhares de
assentamentos em todo o pais.” (AC 3529-
65.2011.8.26.0576, rel. Des. Corregedor
Geral da Justica de Sao Paulo, José Renato
Nalini).




“(...) 1.9. Os oficiais de Registro de Imodveis
gozam de independéncia juridica no
exercicio de suas funcboes e exercem essa
prerrogativa quando interpretam disposi¢cao
legal ou normativa. A responsabilizacéo pelos
danos causados a terceiros, na pratica de atos
proprios da  serventia, Iindepende da
responsabilizacdo administrativa. Somente sera
considerada falta disciplinar, a ser punida na
forma lei, a conduta dolosa, ou praticada
com imprudéncia, negligéncia ou impericia”.
(PROVIMENTO CG/SP N° 11/2013).



- PRINCIPIOS NORTEADORES DA
REURB

Art. 9°(...) PL 12/2017

8 1° Os poderes publicos formulardo e desenvolverao no espaco
urbano as politicas de suas competéncias de acordo com o0s

principios de sustentabilidade econdmica,

social e ambiental e ordenacao territorial,
buscando a ocupacéo do solo de maneira

eficiente, combinando seu uso de forma
funcional.



MELHORIAS URBANISTICAS E AMBIENTAIS EM
RELACA AOQ STATUS QUO ANTE

Art. 10. Constituem objetivos da Reurb, a serem
observados pela Unido, Estados, Distrito Federal e
Municipios:

| - identificar os nucleos urbanos informais que
devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacédo de servicos publicos
aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condicdes urbanisticas e ambientais em
relacdo a situacdo de ocupacédo informal
anterior;



PERMANENCIA DA POPULACAO NO LOCAL
COMO PRIORIDADE NA REURB

Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela
populacdo de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos proprios
nucleos urbanos informais reqularizados.

- TEORIA DA CONSOLIDACAO (DO FATO
CONSUMADO): assegura situacoes ja
consolidadas pelo decurso do tempo (AgRg no
Resp 1248007 /RS, rel. Min Humberto Martins,
STJ, 22 T.21/06/11).




DIGNIDADE DA PESSOA HUMANA /FUNCAO
SOCIOAMBIENTAL DA PROPRIEDADE

VI - garantir o direito social a moradia digna e as
condicOes de vida adequadas;

VIl - garantir a efetivacao da funcéo social da
propriedade,;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das funcoes

socials da cidade e garantir o bem estar de seus
habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na
ocupacao e no uso do solo;



RELATORIO FOTOGRAFICO

TERMO COMPROMISSO AMBIENTAL (TCA) N° 006/2011 —SEMMA
ALECSANDER PIZETTA

OBRIGAGCAO 3.11 — CLAUSULA TERCEIRA B
















ATUACAO PREVENTIVA/PROFILAXIA
URBANISTICA

X - prevenir e desestimular a formacao de novos
nucleos urbanos informais;

UTOPIA TROPICAL ?



REURB EM APP OU UNIDADES DE
CONSERVACAO

- ELABORACAO DE ESTUDOS TECNICOS
- MELHORIAS AMBIENTAIS EM RELACAO AO STATUS QUO ANTE

- COMPENSACOES AMBIENTAIS

Art. 11. Para fins desta Lel, consideram-se:

=)

8 2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservacao permanente ou em area de unidade de
conservacao de uso sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido,
Estados ou Municipios, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da
Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012, hipotese na gual se torna obrigatéria a
elaboracédo de estudos técnicos, no @ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias
ambientais em relagéo a situacdo de ocupacéo informal anterior, inclusive por meio
de compensacdes ambientais, guando for o caso.




Art. 82. A Lel n° 12.651, de 2012, passa a vigorar com as
seguintes alteracoes:

Art. 12-A. Esta Lei estabelece normas gerais sobre a protecdo da vegetacédo, areas de Preservacao
Permanente e as areas de Reserva Legal;

“Art. 64. Na Reurb-S dos nucleos urbanos informais que
ocupam Areas de Preservacdo Permanente, a
regularizacao fundiaria sera admitida por meio da
aprovacao do projeto de reqularizacéo fundiaria, na forma
da Lei especifica de Regularizacéo Fundiaria Urbana.

“Art. 65. Na Reurb-E dos nucleos urbanos informais que
ocupam Areas de Preservacdo Permanente néo
identificadas como areas de risco, a regularizacao
fundiaria sera admitida por meio da aprovacéao do projeto
de regularizacdo fundiaria, na forma da lei especifica de
Regularizacdo Fundiaria Urbana.




UNIDADE DE CONSERVACAO DE USO
SUSTENTAVEL

As categorias de uso sustentavel s&o: area de relevante
Interesse ecoldgico, floresta nacional, reserva de
fauna, reserva de desenvolvimento sustentavel,
reserva extrativista, area de protecao ambiental (APA) e
reserva particular do patrimonio natural (RPPN).

8 3° No caso de a Reurb abranger area de unidade de
conservacao de uso sustentavel que, nos termos da Lei n°
9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizacdo, sera
exigida também a anuéncia do 6rgéo gestor da unidade,
desde que estudo técnico comprove que essas intervencodes
de regularizacao fundiaria implicam a melhoria das
condicbes ambientais em relacdo a situacao de ocupacao
Informal anterior.




OUTRAS AREAS DE INTERESSE
AMBIENTAL/ESTRATEGICO

8§ 4° Na Reurb cuja ocupacédo tenha ocorrido as
margens de reservatorios artificiais de agua destinados
a geracao de energia ou ao abastecimento publico, a
faixa da area de preservacao permanente consistira na
distancia entre o nivel maximo operativo normal e a
cota maxima maximorum.

§ 5° Esta Lel ndo se aplica aos nucleos urbanos
Informais situados em areas indispensaveis a
seguranca nacional ou de interesse da defesa, assim
reconhecidas em Decreto do Poder Executivo Federal.



ORGAO COMPETENTE PARA APROVAR A
REURB

Art. 12. A aprovagcao municipal da Reurb de que
trata o art. 10 corresponde a aprovacao urbanistica
do projeto de regularizacéo fundiaria, bemsn como a
aprovacao ambiental, se o Municipio tiver 0rgéao
ambiental capacitado.

§ 1° Considera-se orgédo ambiental capacitado o
orgao municipal que possua em seus quadros ou a
sua disposicdo profissionais com atribuicao
técnica para a analise e aprovacédo dos estudos de
gue trata o0 caput, Iindependentemente da
existéncia de convénio com os Estados ou a Uniao.



ESTUDOS TECNICOS

- PROFISSIONAL LEGALMENTE HABILITADO:

- LOCALIZACAO EM APP. UNIDADES DE CONSERVACAO
OU AREAS DE PROTECAO DE MANANCIAIS

§ 2° Os estudos de que trata este artigo deverdo ser elaborados por
profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto
de regularizacédo fundiaria e conter, conforme o caso, 0os elementos
constantes nos artigos 64 ou 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de
2012.

§ 3° Os estudos técnicos de que trata este artigo aplicam-se somente
as parcelas dos nucleos urbanos informais situados nas areas de
preservacéo permanente, nas unidades de conservacao de uso
sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais e poderdo ser
feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do nucleo urbano
iInformal n&do afetada por estes estudos podera ter seu projeto
aprovado e levado a registro separadamente




MUNICIPIOS QUE AINDA NAO
FIRMARAM O CONVENIO COM
O IEMA-»

§ 4° A aprovacdo ambiental da Reurb
prevista neste artigo poderad ser feita
pelos Estados na hipdtese de o
Municipio nao dispor de capacidade
técnica para a aprovacao dos estudos
de que trata este artigo.




. AUTORIDADE LICENCIADORA

- Presume-se capacitado o orgao Municipal que
emitir o licenciamento ambiental, ficando
dispensado o Oficial do Registro de Imoveis de
verificar a composicao de seu conselho de meio
ambiente e a capacitacao do orgao ambiental
municipal. (§1° do art. 12 Provimento 33/ES).

- IMPORTANTE: Os municipios que nao possuirem
Conselho de Meio Ambiente e delegacao do Estado para
o licenciamento, deverao providencia-lo no drgao
estadual competente - IEMA. (§2° do art. 12 Prov.
33/ES).




LICENCIAMENTO E OS
RESPONSAVEIS PELAS MEDIDAS
COMPENSATORIAS

Art. 38. Na REURB-E, o Distrito Federal ou os Municipios deveréo
definir, quando da aprovacdo dos projetos de regularizacao
fundiaria, nos limites da legislacdo de regéncia, 0os responsaveis
pela:

| - implantacédo dos sistemas viarios;

II- implantagdo da infraestrutura essencial, dos equipamentos
publicos ou comunitarios, quando for o caso; e

Il - implementacdo das medidas de mitigacédo e compensacao
urbanistica e ambiental, e dos estudos técnicos, gquando for o
caso.



RESPONSABILIZACAO/ASSINATURA
DO TERMO DE COMPROMISSO
AMBIENTAL

BENEFICIARIOS - SOMENTE NA REURB-E

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput
poderao ser atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E.

§ 2° Os responsaveis pela adocédo de medidas de
mitigacdo e compensacao urbanistica e ambiental
deveréo celebrar termo de compromisso com as
autoridades competentes como condicao de
aprovacao da Reurb-E.



REURB E AREAS DE RISCO

- ESTUDOS TECNICOS:

- POSSIBILIDADE DE ELIMINACAO/CORRECAO OU
ADIMISTRACA O DE RISCOS = VIABILIDADE DE REURB

Art. 39. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos
urbanos informais, ou da parcela deles, situados em
areas de riscos geotécnicos, de inundacdes ou de
outros riscos especificados em lei, estudos tecnicos
deverao ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminacao, de correcao ou de
administracao de riscos na parcela por eles afetada.




REURB E AREAS DE RISCO

- ESTUDOS TECNICOS:

- IMPOSSIBILIDADE DE ELIMINACAO,CORRECAO OU ADIMISTRACAO
DE RISCOS = IMPOSSIBILIDADE DE REURB

- RELOCACAO DOS OCUPANTES PARA AREAS SEGURAS

8§ 1° Na hipotese do caput, € condicdo indispensavel a aprovacao da
Reurb a implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos
realizados.

8 2° Na Reurb-S envolvendo areas de riscos que ndao comportem
eliminacdo, correcdo ou administracdo, o0s Municipios deverao
proceder a realocacdo dos ocupantes do nucleo urbano informal a
ser reqularizado.




RELOCACAQ EM AREAS DE
RISCO

- REURB-S - RELOCACAO PELO PODER
PUBLICO

- REURB-E - RELOCACAO PELOS
LOTEADOSRES.









LICENCAS/APROVACOES/ALVARAS
NA REURB INOMINADA

Art. 69. As (glebas parceladas para fins
urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que nao possuirem registro, poderao ter a
sua situacao juridica regularizada mediante o
registro do parcelamento, desde que esteja
implantado e integrado a cidade, podendo,

para tanto, se utilizar dos instrumentos
previstos nesta Lei.



§ 2° A apresentacdo da documentacéo prevista
no § 1° dispensa apresentacédo do projeto de
regularizacdo fundiaria, de estudo técnico
ambiental, de CRF ou de quaisquer outras
manifestacdes, aprovacdes, licencas ou alvaras
emitidos pelos orgaos publicos.

| - planta da area em regularizacéo;

Il — descricdo tecnica do perimetro da area a ser regularizada, dos
lotes, areas publicas e outras areas com destinacao especifica,
guando for o caso;

Il - documento expedido pelo Municipio, atestando que o0
parcelamento foi implantado antes de 19 de dezembro de 1979 e de
gue esta integrado a cidade.




DO CONTROLE MATERIAL DE LEGALIDADE
DO ATO ADMINISTRATIVO NA
QUALIFICACAO REGISTRAL

- NAOE DEVER DO OFICIAL:
- EXAME. SE FOR O CASO, NA VIA PROPRIA = JUDICIAL

- PRESUNCAO DE LEGALIDADE E VERACIDADE

“REGISTRO DE IMOVEIS. Recusa de averbacdo de desdobro e registro de
escritura de compra e venda, por resultar em area inferior a 125 metros
quadrados. Aprovacdo do desdobro pela Municipalidade baseada em lei cujo
prazo nela estabelecido para requerimento da aprovacao ja havia decorrido.
Inviabilidade do_controle material do _ato _administrativo praticado pela
Municipalidade no _ambito_administrativo _de qualificacdo registraria, o
gue é reservado a esfera jurisdicional. Recusa indevida e que deve ser

afastada. Recurso provido (APELACAO CIVEL N° 803-6/7, da Comarca de
CATANDUVA, em que é apelante MARIA ELISA BARTOLOMEU e apelado o 1°
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE
PESSOA JURIDICA da mesma Comarca GILBERTO PASSOS DE FREITAS,
Corregedor Geral da Justica e Relator (D.O.E. de 18.02.2008)




“(...) E, em terceiro lugar, deve-se respeitar as presuncoes de
legalidade e veracidade, a autoexecutoriedade e a

imperatividade dos atos administrativos. Se existe
licenca emitida pela autoridade
administrativa, em um ou outro sentido,
a decisao administrativa é reputada
valida e eficaz salvo se vier a ser
posteriormente revogada ou anulada.
Enquanto produzir efeitos, tais efeitos
vinculam seus destinatarios, dentre os

quais o Registro Imobiliario . (Fabio Ribeiro dos
Santos, “A Reserva Legal e o novo Codigo Florestal, Tema 8 do XXXIX

Encontro dos Oficiais de Registro de Imoveis do Brasil, publicado no boletim
IRIB em Revista, n. 347, Abril/2013).




“Como esclarecem Vicente Celeste Amadei e Vicente de Abreu Amadei: em
matéria de qualificacao de registro do parcelamento do solo urbano, no

ponto relativo ao ato de aprovacdo e de anuéncias prévias exigiveis, d
situacao é, da parte do Servico Registral
Imobiliario e, acrescente-se da parte da
Corregedoria Permanente ou Geral, de controle
urbanistico indireto e formal e, assim, nao cabe
ao oficial registrador e, acrescente-se, ao
Corregedor Permanente ou a Corregedoria Geral
promover, para tails documentos, a investigacao
de fundo, quer técnica, quer de controle de sua
qualidade material ¢.)" (Brasilia-DF, 24 de abril de 2012 RICARDO NORIO

DAITOKUJ uiz de Direito Circunscricéo :1 — BRASILIA Processo :2012.01.1.011127-7 Vara : 31 - VARA
DE REGISTROS PUBLICOS DO DISTRITO FEDERAL)




PROCESSOS DE REGULARIZACAO
EM ANDAMENTO

Art. 75. As normas e os procedimentos estabelecidos nesta Lei poderéao
ser aplicadas aos processos administrativos de regularizacdo fundiaria
iniciados, pelos entes publicos competentes, até a data de publicacéo
desta Lei, sendo regidos, a critério destes, pelos arts. 288-A a 288-G da

Lei n® 6.015, de 1973, e pelos arts. 46 a 71-A da Lei n® 11.977, de 7 de
julho de 2009.

[ I*Exemplos de processos iniciados:

[JLevantamentos de dados;

Organizag¢éo social;

Edicéo de legislagdo municipal;

Licitacdes de trabalhos visando a regulariza¢éo;




REGULARIZACAO FUNDIARIA EM
AREAS COM PROTECAO AMBIENTAL-
INOVACOES IMPORTANTES

- MUDANCA DO REGIME JURIDICO DE PROTECAQO COM A VIGENCIA DO
NOVO CODIGO FLORESTAL — FLEXIBILIZACAQ!

- NOVO CONCEITO DE AREA RURAL CONSOLIDADA -

“O conceito de areas rurais consolidadas, somado ao de area
urbanas consolidadas, previsto no inciso I, do art. 47, da Lei 11.977,
de 7 de julho de 2009, permite agora a regularizacado de muitos
empreendimentos imobiliarios. (MARCELO AUGUSTO SANTANA DE
MELLO (O Novo Cddigo Florestal e o Registro de Imobveis)



AFIRMACAOQO DA COMPETENCIA
MUNICIPAL NO ORDENAMENTO DO
SOLO

“Para as areas de preservacao permanente em areas urbanas, o
novo Codigo Florestal trouxe regra interessante que respeita a
competéncia municipal para tratar da ordenacéo territorial respeitar
deve ser respeitada, também, a legislacdo municipal especifica e em
especial o plano diretor (88 9° e 10 do art. 4°).

O art. 65 traz um dispositivo importantissimo, que certamente ajudara a
regularizacao de empreendimentos imobiliarios em todo o Brasil,
possibilitando a “regularizacédo fundiaria de interesse especifico dos
assentamentos inseridos em area urbana consolidada e que
ocupam Areas de Preservacdo Permanente ndo identificadas come
areas de risco, a regularizacao ambiental sera admitida por meio da
aprovacao do projeto de regularizacao fundiaria, na forma da Lei
no 11.977, de 7 de julho de 2009", constando inclusive a
documentacao que deve ser instruir o procedimento”.




JURISPRUDENCIA - OBRIGACAO DE
REGULARIZACAO DE LOTEAMENTO EM AREA DE
APP - CONSOLIDACAO

Sustentou o julgador que o fato de ser area de preservacao permanente
por si sO nao exclui o direito de construir, e, por conseguinte, o direito de
lotear. Basta que sejam observadas as areas non aedificandi (areas em que
é proibido edificar).

A presenca de Area de Preservacdo Permanente ndo impede a regularizacdo do
loteamento, desde que seja efetuada e respeitada a legislacdo ambiental e
urbanistica pertinente.

Desembargador concluiu que, no caso dos autos, mostra-se mais
adequado o procedimento de regularizacdo do loteamento, tendo em vista
gue o parcelamento do solo urbano teve inicio ha mais de 20 anos. (Fonte:

Data de Publicacéo: 30.05.2014
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HARMONIZAR O DIREITO AMBIENTAL E
URBANISTICO*

POSICIONAMENTO DA ADVOCACIA GERAL DA UNIAO, COM
ASSENTO NA ASSESSORIA JURIDICA DA GERENCIA RIO DE
JANEIRO DO IBAMA:

O entendimento € no sentido de que a aplicacdo do Cadigo
Florestal se da pela geomorfologia da area, indicando critérios do
principio da razoabilidade no exame caso a caso, segundo a
melhor solucdo para o meio ambiente e para as areas de
ocupacao consolidada

Anaiza Helena Malhardes Miranda é titular da 12 Promotoria de Justica de
Tutela Coletiva do Nucleo Teresopolis (Mat. 1678), Ministério Publico do
Estado do Rio de Janeiro.



“6.5 Nas areas urbanas onde a ocupacao nao esta
consolidada ¢é imperativa a obediéncia aos
dispositivos do Codigo Florestal. Ja nas areas onde
a ocupacdo €& consolidada, deve-se aplicar o
PRINCIPIO DA RAZOABILIDADE para ponderar gual
e a melhor solucao para o meio ambiente e para 0S

cidadaos” - Alessandro Q. Machado, Procurador Chefe do IBAMA/RJ em
Parecer da Advocacia Geral da Unido de 06.08.2007 - Procuradoria - Geral Federal -
Procuradoria Federal Especializada junto ao IBAMA, referente ao Processo
Administrativo n°® 02022.000671/2006 - Interessado DIJUR/RJ - Assunto: Aplicacao
do Art. 2° do Codigo Florestal em Area Urbana, pag. 32. (Grifo ndo existente no texto
original).




JUSRISPRUDENCIA DO SUPERIOR
TRIBUNAL DE JUSTICA - PRINCIPIO
DO POLUIDOR PAGADOR

" (...) Impossibilidade fatica e juridica
do desfazimento da obra, cujas
consequéncias ambientais e sociais
seriam bem piores que as de sua

realizacao" - (STJ - Recurso Especial n°
499.188)."



NORMAS AMBIENTAIS EM COMPARACAO COM O USO DO SOLO
URBANO

Funcéo das Areas Preservacdo Permanente:

1 - garantir a permeabilidade do solo nas margens, de forma a possibilitar a
microdrenagem de aguas pluviais, e assim diminuir a contribuicdo de aguas a
calha dos rios, reduzindo o volume das cheias;

2 - garantir a permeabilidade do solo nas margens, de forma a possibilitar a
microdrenagem de aguas pluviais, e abastecimento dos lencois freaticos, e
aguas subterraneas, especialmente nas areas onde os aquiferos se comunicam
com as aguas superficiais;

3 - evitar a eroséao e o desmoronamento das margens, o alargamento da calha e
a conseqguente alteracao na profundidade do rio, o que pode levar, em casos
extremos, a que o corpo hidrico desapareca, pela acdo da evaporacao de suas
aguas, que, correndo por largo espelho de pouca profundidade, fica vulneravel a
acao do sol;



4 - evitar 0 assoreamento pelo carreamento de terras para o leito do rio em

referéncia, bem como para os demais que receberdo suas aguas por
afluéncia;

5 - garantir o choque das aguas com a vegetacdo das margens, assim
propiciando a desinfeccao de eventuais elementos poluidores, organicos, que
passam a ter, com o choque, a quebra de suas moléculas, e assim facilitando
a despoluicdo das aguas;

6 - manter o fluxo de aguas para a bacia de referencia, mantendo os niveis
hidricos em todo o complexo hidrologico. A supressao vegetal no entorno de
nascentes e microdrenagens leva a diminuicdo sistematica da vazédo dos
corpos hidricos maiores;



APLICACAO DO CODIGO FLORESTAL EM AREAS
URBANAS E O EXAME DA FUNCAO
AMBIENTAL DA AREA

“ (...) Com base nessas circunstancias de ordem técnica, alguns
doutrinadores sustentam que a aplicacao dos rigidos limites do
Art. 2° do Codigo Florestal em areas urbanas deve passar pelo
exame da EFETIVA FUNCAO AMBIENTAL da &area naguele ponto.
A FUNCAO AMBIENTAL é condicdo, sine qua non, do
reconhecimento _da area como APP (metodologia: avaliagcao
técnica-ambiental da presenca de alguma dessas funcdes no
corpo hidrico). *Anaiza Helena Malhardes Miranda é titular da 12
Promotoria de Justica de Tutela Coletiva do Nucleo Teresoépolis (Mat.
1678), Ministério Publico do Estado do Rio de Janeiro.
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POSICIONAMENTO da (Fundacio
Estadual de Engenharia do Meio Ambiente)

- Hoje Instituto Estadual do Ambiente - INEA

“(...) Eicou caracterizada a perda da funcéo ecologica de ambas as margens
do mencionado curso d’agua, que inclusive contemplam duas vias publicas
pavimentadas, nao mais se verificando a permeabilidade, tampouco a
existéncia ou possibilidade de crescimento de qualquer vegetacao que
pudesse contribuir para a protecao do recurso hidrico, da paisagem, da
biodiversidade, o fluxo génico da flora ou fauna, ou mesmo para atenuar a
erosao da terra. Nao obstante tudo o que foi dito sobre a importancia da aplicacao
do Codigo Florestal nas areas urbanas, registrou-se que a imposicao da obrigacao
ao proprietario se justificaria na medida em que fosse possivel resguardar as
imprescindiveis funcbes ambientais exercidas pelas areas de preservacao
permanente...

Nao se trata de admitir a interpretacao guanto a nado incidéncia do Codigo
Florestal nas areas urbanas, mas de se confrontar a sua aplicabilidade, no

caso concreto, a luz dos principios constitucionais aplicaveis a hipotese." -
FEEMA - Fundacao Estadual de Engenharia do Meio Ambiente - Parecer RD n° 04/2007,
oriundo da sua Assessoria Juridica, da lavra do Dr. RAFAEL LIMA DAUDT D OLIVEIRA,
datado de 20 de junho de 2007).



https://pt.wikipedia.org/wiki/FEEMA

(...) a necessidade de destinacdo urbanistica e socio-
ambiental para as APP quando nao mais se verifica em
suas areas a funcao ecoldgica, sob pena de exigir o
Poder Publico a manutencao desses limites sem nenhum
ganho efetivo ambiental, muito menos social.

(...) Dentro desse contexto as APP’s nao podem ser consideradas como
ecossistemas intocaveis, ja que estao inseridas em um espaco social, criado
originalmente pela natureza e transformado continuamente pelas relagoes sociais.
Porem, as metragens definidas pela lei para a protecdo das APP urbanas insistem
em considerar os limites do sistema biologico da APP como entidades fixas,
inseridas em um contexto ndo dinamico, o0 que nao € real em areas urbanas.
Nestas a dinamica da paisagem é movida pelas relacdes sociais que devem
ser consideradas na elaboracdo de politicas e planos de preservacao e
recuperacao ja que influenciam constantemente a saude e o funcionamento
do sistema biologico das APP. (ELSON RONEY SERVILHA, EMILIA
RUTKOWSKI, GRAZIELLA CRISTINA DEMANTOVA e RAFAEL COSTA FREIRIA
em parecer publicado na Revista de Direito Ambiental, n® 46 - abril/junho de 2007
- Editora Revista dos Tribunais - pag. 97/113).



REPARACAO DE
DANOS/COMPENSACOES AMBIENTAIS
NAS REGULARIZACOES FUNDIARIAS E

AS AVERBACOES NO RGI

- PUBLICIDADE REGISTRAL DAS
OBRIGACOES PACTUADAS NOS TERMOS
DE COMPROMISSO AMBIENTAL

- CONCENTRACAQ/PUBLICIDADE/OPONIBILI
DADE DA INFORMACAO AMBIENTAL



PRINCIPIOS DE DIREITO REGISTRAL E PRINCIPIOS
DO DIREITO AMBIENTAL
UMA INTERCONEXAO NECESSARIA

“As caracteristicas especiais que revestem o direito
ambiental, entre elas a TRANSVERSALIDADE* nos
demonstra que este € o ramo que mais se relaciona com 0s
demais integrantes da ordem juridica. ANTUNES ao lecionar
sobre estas relacfes afirma que o “direito ambiental penetra
nos demais ramos do direito fazendo com eles assumam uma
preocupacdo com 0s bens juridicos tutelados pelo direito
ambiental”.

*Normas ambientais nao formam um corpo Unico, agregam-se aos mais
diversos ramos do direito.

ANTUNES, Paulo de Bessa, Direito Ambiental. 9. ed. Rio de Janeiro: Lumen Juris, 2006,
p.49.



PRINCIPIO DA CONCENTRACAQ

Este principio do direito registral imobiliario, um contraponto ao principio da
taxatividade, gradativamente vem ganhando importancia na sistematica da lei de
registros publicos e no direito registral Imobiliario como um todo, na medida em
gue se traduz em verdadeira via atrativa entre fatos ou atos juridicos que, de
alguma forma, conectam-se com as situacdes juridicas que envolvem a
propriedade imobiliaria.

ERPEN e PAIVA ao abordar o tema em artigos e congressos assim manifestaram-
Se a respeito:

“Este principio afirma, em resumo, que nada referente ao imovel deve
ficar alheio a matricula. Todos os fatos e atos que possam implicar
alteracao juridica do bem, mesmo em carater secundario, mas que
possam ser oponiveis, sem a necessidade de se buscar alhures
iInformac0es outras, o0 que conspiraria contra a dinamica da vida e

contra o proprio ordenamento juridico. ERPEN, Décio Antonio. PAIVA,
Jodo Pedro Lamana”. Principios do Registro Imobiliario Formal. Introducdo ao
Direito Notarial e Registral. 1. ed. Porto Alegre: Safe, 2004.



DIREITO COMPARADO

- Na Europa busca-se dar publicidade das decisdes ambientais via registros
publicoes, embora de forma restritiva aos titulos integros e que atendam aos requisitos de
procedéncia (observancia de procedimentos legislatives), como demonstra TEIXIDO e
SATONJA:

“Por fim, e como conclusdo acreditamos que a filosofia geral das legislacbes, seja da
Unido Européia, seja dos Estados-membros, deve encaminhar-se para fazer constar no
registro da propriedade imobiliaria as diversas decisdes ambientais, mas nem todas
elas, e sim unicamente aquelas que recaiam diretamente sobre o imovel e que
tenham uma transferéncia para terceiros por implicar de alguma maneira uma
minoracao ou aumento de valor de mercado do imovel (...)

(...) ndo devemos tampouco transformar nossos registros em um conglomerado de
informacgdes que néo tenham verdadeira transcendéncia (...)

(...) Em geral a titulacao, tanto administrativa como judicial, que deve ter acesso ao
registro, deve ser o resultado de ter sido observado corretamente um procedimento
estabelecido_pelo legislador _com garantias suficientes para todos os_titulares
afetados”.

TEIXIDO, Marta Valls. SATONJA, Mercedes Tormo. Meio Ambiente e Registro de Imoveis.
Titulo Passivel de Inscricdo. Revista de Direito Imobiliario, Sdo Paulo. n. 57, p. 202.
julh./dez.2004.




MELO entende que o acesso dos institutos de direito
ambiental ao registro imobiliario deve ser efetivado néao
pela adocdo e aceitacdo do principio da concentracéao,
mas pela néo taxatividade dos atos passiveis de reqistro,
desde que os Iinstitutos estejam devidamente positivados
via legislacao estadual ou municipal, devendo o efeito da
concentracao, e nao o principio em si, ser aplicado
somente nos casos em que a publicizacéo do ato juridico
€ necessaria, como nhas hipdteses em gue possam
acarretar limitacao ou restricao ao direito de propriedade,
ainda gue nao autorizados expressamente pela lei
6.015/73.
(MAIS SERIA SOMENTE NESTES CASOS?7??)

SANTANA DE MELO, Marcelo Augusto. Op. Cit., p. 123.

BRASIL. Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/L6015.htm>. Acesso em: 01 jan.
2010.



PRINCIiPIO DA INFORMACAO

“As informacbOes ambientais recebidas pelos o6rgaos publicos
devem ser transmitidas a sociedade civil, excetuando-se as
matérias que envolvam comprovadamente segredo industrial ou do
Estado. A informacao ambiental deve ser transmitida
sistematicamente, e ndo s6 nos chamados acidentes ambientais”.

‘A Iinformacdo ambiental deve ser transmitida de forma a
possibilitar tempo suficiente aos informados para analisarem a
matéria e poderem agir diante da Administracao Publica e do
Poder Judiciario”.

Como o proprio direito ambiental, a informacao ambiental ostenta uma
gualidade de direito publico subjetivo e de carater difuso, cujos titulares
sdo, a0 mesmo tempo, cada individuo ou a sociedade como um todo,
assegurado constitucionalmente (artigo 5°, XXIll e XIV).

MACHADO, Paulo Affonso Leme, Direito Ambiental Brasileiro. 14. ed. Sdo Paulo: Malheiros, 2006,
p. 72.

BRASIL. Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/.../constituicao/constituicao.htm>. Acesso em: 05 nov. 2010.



TRAGEDIA
ANUNCIADA

0 Morro do Bumba foi

formado num vale que

servia de lixdo na década de

60. Durante anos, camadas AT T R e

de lixo e de tera se altema- B - B L el B
Fam na compasicao do IRy il # g e T e (2, T T
terreno. O solo instével ey : - DESCASO Por 16 anos, o Morro
e com declive acentuado o AT | doBumba serviu como lixio

ndo resistiu as chuvas
LIXOETERRA

DECLIVEE Por 30 anos, camadas de lixo foram altema-
das com camadas de tema na altura de 1,20 m

TERRENO IHSTM'EI' cada uma. A dgua das chuvas ocupou o solo

Cerca de 60 imdveis que

foram construidas no

local vieram abaixo CHUVAELAMA

com a tempestade da A chuva abundante da Oltima semana

quarta-feira, O declive formou uma lama no interior do terreno

de 300 metros contribuiu do morro, fazendo com que o solo

para a tragedia perdesse sua aderéncia



“*O Morro do Bumba, que nem sequer estava na lista
de locais de risco da Prefeitura de Niteroi, é
emblematico. De forma tragica, tornou-se o simbolo
do descaso do poder publico com as ocupacoes
iIrrequlares no Brasil. “Até entao, nunca se cogitou
tirar aguelas pessoas dali”, admite o prefeito Jorge
Roberto Silveira (PDT). Nao se entende tal omissao, ja
gue seu antecessor, Godofredo Pinto, encomendou
um_ estudo a Universidade Federal Fluminense, que
diagnosticouw a peossibilidade da tragédia. Nada foi

felto. Da pior forma, a imprudéncia da populacdo e do poder publico
cobrou seu preco. “Meu primo morreu soterrado quando estava na
igreja. Agora estou procurando minha méae”, explicava, desorientado, o
comerciario Valdeir Fonseca, 38 anos, sem se dar conta de que antes
mesmo das chuvas da semana passada ele ja vivia a tragédia de ter sua
casa construida sobre um aterro sanitario.”



http://istoe.com.br/64153_A+MORTE+NO+LIXAO/

PRINCIPIOS DA PRECAUCAO E
PREVENCAO

A doutrina nacional tem estudado e debatido com certa
énfase estes dois principios de direito ambiental,
conceituando-os e estabelecendo suas diferenciacoes. Na
diccdo de MILARE a prevencdo seria uma férmula que
engloba a precaucdo, sendo que a prevencéao trata de
rscos ou impactos j& conhecidos pela comunidade
cientifica, ao passo que a precaucao se destina a gerir
rsScos ou impactos desconhecidos.

MILARE, Edis. Direito do Ambiente. A gestdo Ambiental em foco. Doutrina.
Jurisprudéncia. Glossario. 5. ed. ref, atual. e ampl., Sdo Paulo: Editora RT, 2007, Capitulo
Il — O Direito do ambiente; itens: 3. Conceito de Direito do Ambiente e 4. Principios
Fundamentais do Direito do Ambiente, pag 758 a 780. Material da 32 aula da Disciplina
Direito Ambiental Constitucional, ministrada no Curso de Po0s-Graduacdo Lato Sensu

TeleVirtual em Direito Ambiental e Urbanistico --UNIDERP / REDE LFG.



PRINCIPIO DO POLUIDOR PAGADOR

Segundo Maria de Fatima de Aradjo Ferreira “O
principio do poluidor pagador objetiva que na
pratica de atividades danosas ao meio
ambiente, o agente poluidor passe a
internalizar o custo ambiental, ou seja, 0
poluidor deve incluir entre seus custos de
producdo, 0s custos de  prevencao,
reconstrucao, repressao, reparacao e
responsabilizacao pelo meio ambiente”




PRINCIPIO DO EQUILIBRIO

Paulo de Bessa Antunes:

“através do mencionado principio deve ser
realizado um balanco entre as diferentes
repercussdes do projeto a ser implementado,
iIsto &, devem ser analisadas as implicactes
ambientais, as consequéncias economicas, as
sociais, etc.”



REPARACAO DO DANO AMBIENTAL

artigos 225, paragrafo 3 da Constituicao Federal e no
artigo, 4,inciso VIl da Lel 6938/81, respectivamente:

“As condutas e atividades lesivas ao meio ambiente
sujeitarao os infratores, pessoas fisicas e juridicas, a
sancoes penais e administrativas, independentemente
de reparar os danos causados”

“A politica nacional do meio ambiente visara..) VI- a
Imposicao, ao poluidor e ao predador da obrigacao de
recuperar e/ ou indenizar 0S danos causados e, ao
usuario, da contribuicado pela utilizacao de recursos
ambientais com fins econdmicos.




PRINCIPIO DA PUBLICIDADE
OPONIBILIDADE

O principio da publicidade dos atos notariais e registrais € _uma_garantia
fundamental do cidaddo, em face ao regime democratico do Estado de Direito
adotado pela Constituicdo vigentel’, que tem por objetivo dar amplo
conhecimento _de toda a sociedade dos escritos e reqistros publicos, de
modo a satisfazer a necessidade popular de verificacdo publica dos atos e
negocios juridicos celebrados ou registrados no Servico. Pois, “todos tem direito a
receber dos 6rgdos publicos informacdes de seu interesse particular, ou de
interesse coletivo ou geral (...)” (Art. 5°, inciso XXXIII, CF).

Neste sentido diz Roberto José Ferreira Almada (2005, p. 16): “é_necessario
assequrar aos destinatarios finais da funcdo publica o conhecimento dos
negocios estatais e permitir que se desencadeiem 0S mecanismos de seu
controle difuso, quebrando a l6gica oculta, ou autoritaria das acdes do
administrador e substituindo-as por condutas transparentes e
compartilhadas com os cidadaos”

FABIO ZONTA PEREIRA, Tabelido do 7° Servico Notarial de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do
Sul. Presidente do Colégio Notarial do Brasil — Se¢cdo Mato Grosso do Su



LEI 13.097/2015 - POSITIVACAO DO PRINCIPIO
DA CONCENTRACAO.

Art. 54. Os negocios juridicos que tenham por fim constituir, transferir ou
modificar direitos reais sobre imoveis sao eficazes em relacéo a atos juridicos
precedentes, nas hipoteses em que nao tenham sido registradas ou averbadas
na matricula do imovel as seguintes informacoes:

| - registro de citacao de acles reais ou pessoais reipersecutorias;

Il - averbacado, por solicitacdo do interessado, de constricao judicial, do
ajuizamento de acao de execucao ou de fase de cumprimento de sentenca,
procedendo-se nos termos previstos do

Ill - averbacao de restricdo administrativa ou convencional ao gozo de
direitos registrados, de indisponibilidade ou de outros 6nus quando previstos
em lei; e
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NATUREZA JURIDICA DAS OBRIGACOES
AMBIENTAIS - NOVO CODIGO FLORESTAL
LEI 12.651/2012

Art. 22 As florestas existentes no territorio nacional e as demais formas de vegetacao nativa,
reconhecidas de utilidade as terras que revestem, sdo bens de interesse comum a todos 0s
habitantes do Pais, exercendo-se os direitos de propriedade com as limitacbes que a
legislacdo em geral e especialmente esta Lei estabelecem.

§ 22 As obrigacdes previstas nesta Lel tém natureza real e séo
transmitidas ao sucessor, de qualquer natureza, no caso de
transferéncia de dominio ou posse do imovel rural.

A regra € repetida na secao Il, que trata do regime de protecdo das areas
preservacao permanente (art. 7°, 8 29), obrigando o sucessor da area rural a
recompor a vegetacao.

§ 2¢ A obrigacao prevista no § 12 tem natureza real e € transmitida ao
sucessor no caso de transferéncia de dominio ou posse do imovel
rural.



Marcelo Augusto Santana de Melo em seu trabalho “O Novo Cédigo Florestal e o
Registro de Imoveis”:

“As obrigacOes ambientais sao decorrentes dos
principios da restauracao, recuperacao e
reparacao_do meio _ambiente previstos no art.
225 da Constituicao Federal. A reparacao, em
especial, esta no 8 3°do artigo 225 e aregrado 8
2°, do art. 2°, do Codigo Florestal tornou clara a
transmissibilidade do dever ambiental para
adguirentes do imovel, que nao poderao alegar
desconhecimento da responsabilidade
ambiental”.




A Lei n. 6.938/81, que dispde sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente,
disciplina expressamente que o poluidor e o predador tém a obrigacao de
recuperar e/ou indenizar 0s danos causados (art. 4°, VII).

No entanto, ndo havia regra especifica atribuindo as obrigacdes
ambientais o carater real, alias, nao mais natural do ponto de vista
|6gico-juridico ja que a responsabilidade civil ambiental é objetiva
(art. 14, § 1°, da referida Lei 6.938/81).

Como ja nos pronunciamos anteriormente, “0s atos reqgistraveis (lato
sensu) nao sao taxativos, malgrado os direitos sejam numerus
clausus, aplicando-se o efeito da concentracao para interpretar o art.
246 da Lel 6.015/73, permitindo a averbacao de qualquer ato gue
altere o0 reqgistro, outorgando publicidade para casos hao
expressamente autorizados pela Lei 6.015/73; mas que, de qualquer
forma, mesmo reflexamente, possam limitar o direito de propriedade
ou ainda de grande relevancia para o direito inscrito, justificando o
Ingresso por meio de averbacao de institutos decorrentes do direito
ambiental, estabelecendo-se uma fusao entre as publicidades
ambiental e reqgistral. (Processo CG 53873 — decisao proferida em 30
de janeiro de 1980) e areas contaminadas (Processo CG 167/2005).”




DA SERVIDAO AMBIENTAL

Art. 9°-A. O proprietario ou possuidor de imdvel, pessoa natural
ou juridica, pode, por instrumento publico ou particular ou por
termo administrativo firmado perante orgao integrante do
Sisnama, limitar o uso de toda a sua propriedade ou de parte
dela para preservar, conservar 0ou recuperar 0S recursos
ambientais existentes, instituindo servidao ambiental.

8§ 12 O instrumento ou termo de instituicdo da serviddo ambiental
deve incluir, no minimo, 0s seguintes itens:

| - memorial descritivo da area da serviddo ambiental, contendo
pelo menos um ponto de amarracao georreferenciado;

Il - objeto da serviddo ambiental;

Il - direitos e deveres do proprietario ou possuidor
Instituidor;
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8§ 42 Devem ser objeto de averbacao na matricula do
Imovel no registro de imoveis competente:

| - o Instrumento ou termo de Instituicao da servidao
ambiental;

Il - o contrato de alienacao, cessao ou transferéncia da
servidao ambiental.

Todos os orgaos que compdem o Sistema Nacional de Meio
Ambiente - Sisnama, como 0s érgaos municipais, estaduais
e federais de meio ambiente, além dos agentes das
Capitanias dos Portos, do Ministério da Marinha, tém o poder
de policia para fiscalizar e autuar os crimes cometidos contra
a fauna.
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8§ 52 Na hipotese de compensacao de Reserva Legal, a servidao
ambiental deve ser averbada na matricula de todos os imoveis
envolvidos.

§ 62 E vedada, durante o prazo de vigéncia da servidio
ambiental, a alteracdo da destinacdo da area, nos casos de
transmissdo do imovel a qualquer titulo, de
desmembramento ou de retificacdo dos Ilimites do
iImovel.

§ 72 As areas que tenham sido instituidas na forma de servidao
florestal, nos termos do

, passam a ser consideradas, pelo efeito desta Lei, como de
servidao ambiental.

Art. 92-B. A servidao ambiental podera ser onerosa ou gratuita,
temporaria ou perpétua.

8§ 12 O prazo minimo da serviddao ambiental temporaria € de 15
(quinze) anos.
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Art. 92-C. O contrato de alienacéo, cessao ou transferéncia da servidao
ambiental deve ser averbado na matricula do imovel.

8§ 12 O contrato referido no caput deve conter, no minimo, 0s seguintes
itens:

| - a delimitacdo da area submetida a preservacao, conservacao ou
recuperacao ambiental;

Il - o objeto da serviddo ambiental;

Il - os direitos e deveres do proprietario instituidor e dos futuros
adquirentes ou sucessores;
IV - os direitos e deveres do detentor da serviddo ambiental;

V - o0s beneficios de ordem econ6mica do instituidor e do detentor da
servidao ambiental;

VI - a previsao legal para garantir o seu cumprimento, inclusive medidas
judiciais necessarias, em caso de ser descumprido.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12651.htm

“O novo Cddigo Florestal revogou expressamente a Lei 4.771/65 e
pacificou a questao se o dispositivo havia ou n&o sido revogado pela Lei
n. 11.284, de 2 de marco de 2006, o que era defendido por parte da

doutrina[20]. A servidao ambiental agora recebe o
carater de direito real, diferentemente dos
diplomas anteriores, em que 0 tratamento
conferido _era de espaco territorial protegido,
nos mesmos moldes da reserva legal florestal.

Entendemos haver caracteristicas de direito real porque o inciso Il,
do 8§ 40, do art. 9°, prevé, expressamente, a averbacao do contrato
de alienacao, cessao ou transferéncia da servidao ambiental, bem
como a possibilidade de que ela seja temporaria, com periodo
minimo de quinze anos, ou perpétua, induzindo a possibilidade de
gue seja transferida também por mortis causa.”



“A propria lei agora diz que a serviddo ambiental nasce
com um contrato (art.-9°-C da Lel no 6.938/81) e o
proprietario ou possuidor de imovel, pessoa natural ou
juridica, pode, por instrumento publico ou particular,
ou por termo administrativo firmado perante orgéo
integrante do Sisnama, limitar o uso de toda a sua
propriedade ou de parte dela para preservar, conservar
QU recuperar 0S recursos ambientais existentes,
instituindo serviddo ambiental (9-A). O contrato devera
ter as regras de preservacao e regime juridico aplicado e
terdo que ser, no minimo, as mesmas conferidas a reserva
legal florestal. No entanto, 0 contrato € atipico e néo é
regido tdo somente por regras de direito privado, mas
deve o ser submetido a autoridade ambiental

responsavel pelo cadastro ambiental.” (Marcelo Augusto
Santana de Melo, O Novo Cdédigo Florestal e o Registro de Imoveis
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Os esforcos de Sebastido Salgado e sua esposa, Lélia
Deluiz Wanick Salgado, ja vém de longa data. Em 1998
eles fundaram o e, em pouco mais de uma
déecada, conseguiram transformar uma grande area
ambiental degradada em uma grande reserva natural. De
acordo com a pagina da organizacao, por meio da atuacao
do instituto sete mil hectares de area degradada estdo em
processo de recuperacao e mais de quatro milhdes de
mudas ja foram produzidas no viveiro para abastecer o
plantio e recuperacao do Vale do Rio Doce

O Rio Doce ja foi navegavel, mas possui atualmente apenas
70 centimetros de profundidade, de acordo com Salgado. A
expectativa é que ele seja totalmente recuperado em até 25
anos. “Investindo agora, nés vamos levar de 15 a 20 anos
para as primeiras fontes comecarem a render a agua que
elas tém que render”, informou


http://www.institutoterra.org/pt_br/conteudosLinks.php?id=22&tl=UXVlbSBzb21vcw==&sb=NQ==
http://www.institutoterra.org/pt_br/conteudosLinks.php?id=22&tl=UXVlbSBzb21vcw==&sb=NQ==
http://www.institutoterra.org/pt_br/conteudosLinks.php?id=22&tl=UXVlbSBzb21vcw==&sb=NQ==

AVERBACAO DAS REPARACOES DE
DANOS/COMPENSACOES AMBIENTAIS
NAS REGULARIZACOES FUNDIARIAS

MEDIDAS COMPENSAT(')RIAA‘S CONTIDAS NAS
LICENCAS DE REGULARIZACAQO/TCA,;

RECUPERACAO DE NASCENTES/AREAS
DEGRADADAS:

PUBLICIDADE REGISTRAL

CONCENTRACEOIPU BLICIDADE/OPONIBILIDADE
DA INFORMACAO AMBIENTAL



Ustduie: slaine.silva.
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NAS G&RAS OE. rlmumcﬁo DA fANALIZACAo £ EKECUCf\O DE RF(‘ULARJZACAG} 5 TERPJ;NO |
CASO SEIAM GERADCS, PRAZO 120 (CENTO E VINTE) DIAS. |

EFETURR. O CONTROLE DE EMISSOES OF MATERIM. E’AR‘i‘ifUleﬂ DE. FORMA QUE NEO SEJA
GERADO. IMPACTO RELACIONADO A RESSUSPENSAO DE POEIRA NA AREA 0O [N"ORNO DO
EMPREENDIMENTO), EFETUANDO UMECTACAD, CASD NECESSARID..

bP”€SENTAR PROJETO OE RECUPERACEO AMBIENTAL DE Utia AREA pE 3'59@ 1 A HESMA BAQIA
COM ESPECIES CONFORME "LISTA DE ESPECIES INDICADAS PARA RECUPERACAO DE AREAS
DEGRADADA NG E5TADO DO BSPIRITO SANTO" DISPONIVEL NO SITE DO [EMA, DBSERVANDG
ESSAS DUAS OPCOES, COM ORDEM DE PRIORIDADE: i, EM UM LOCAL QUE FRUPORCIONE A
GERAGAO DE (ORREDOR ECOLOGICO ENTRE 2 OU MAIS AREAS DE- VEGETACAD EM ESTAGIC DE
cUiMAX ECOLOGICO OU £M FASE SEcufmmzA OU; 2. SEJA RECUPERADA UMA AREA QUE SEIA

ANEXA A AREA DE MATA EM ESTAGIO DE cﬂw Qo SECUNDAR!:‘L PRAZO 150 (CENTO E
CINQUENTA) DIAS.

A0S APROVACHD, BYECITAR © PROJETO OE REwPERm;AO mmcrml. amm A
CGNEICIONANTE A‘\fTEMOR, PRAZO CONFORME cnonasmﬂﬂ DE —PROJETO ‘
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312 Como forma de compensagio ambiental pelo empreendimentos estar parcialmente
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implantado em Area de [Preservagdo Permanente (APP) do Rig Novo, deverd ser
apresentado novo Plano de Recuperagio de Area Degradada (PRAP), de drea iqual, no
minimo, ao dobro da ocupada pelo empreendimento em APP. G projeto deverd ser
elaborado por um profissional habilitado e de acordo com 2 Reso|ugao Cosema 1°,
003/2011, contemplando; i) um croqui da drea; ii) inventdrio qualiquantitative das
espécies a‘serem utilizadas e i) relatdrio fotografico detalhado mostrando o estégio
atual da drea objeto deste projeto. Esta recuperacdo deverd priorizar APP do.Rio Novo
ou outras APP's na mesma bacia hidrogréfica, que estejam sem cobertura florestal,
dando preferénicia & nascentes e Mmargens de corpos hidricos, Somente poderéo ser

Utilizadas espécies nativas da regido. Prazo para apresentagao do plano; 90
(noventa) dias. - k

/D Apre*sentar prqetv que st sendo desenvolvido na propriedade para recupera;ao de
- uma nascentg, Ele deverd Ser elaborado por um profissional habilitado e de acordo

" com 3 Isthugdo Normativa n¥. 01772006, contemplando: i) um croqui da drez & il
- inventério qualiguantitativo das espécies tizadas (e que ainds serdo utilzadas). e

i) relatorio fotagrafico detalhado mostrando o estigio atual da érea objeto deste
projeto. Prazo: 90 {noventa) dias, | |

T T T



AV.3-X. XXX. Protocolo n. XXXXXXX. Data:  XX/XX/XXXX.
#SERVIDAO AMBIENTAL# - De acordo com a Esecritura Publica de Instituicdo de
Serviddo Ambiental lavrada em xx/xx/xxxx e o Termo de Compromisso
Ambiental — TCA firmado entre o Municipio de Vargem Alta (ES) e FULANO DE
TAL (qualificagao), acompanhados de planta e memorial descritivo elaborados por
profissional habilitado, que ficam devidamente arquivados nesta Serventia, procede-
se a esta averbacao para constar que, nos termos do art. 9°-C da Lei no 6.938/81,
c/c Art. 225 da CF, dos Principios de Direito Registral Imobiliario e de Direito
Ambiental da Concentracao, Publicidade, Informacao, Restauracao e Recuperacéo
o proprietario do imoével objeto da presente matricula instituiu uma Servidao
Ambiental Permanente limitando, desta forma, a exploracdo do imoével dentro
dos limites abaixo especificados, para fins de execucdo de projeto de
recuperacdo ambiental no imével com espeécies conforme “Lista de Espécies
Indicadas para Recuparacdo de Areas Degradadas no Estado do Espirito
Santo”, como condicionante ambiental exigida pela autoridade licenciadora, §2°,
art. 11 c/e §2°, art. 38 da MP (LEI n.) nos autos do Procedimento de Regularizacao
Fundiaria Urbana de Interesse Social -REURB-S incidente sobre o imoOvel objeto da
matricula n. x.xxx, desta Serventia. /[l

AREA/LIMITES/COORDENADAS DA SERVIDAO AMBIENTAL:

Vargem Alta (ES), averbado em #DATA ATO#, e o documento que deu origem ao
ato ora praticado, prenotado conforme namero e data supra. Selo: #SELO_USADO#
O Oficial Titular




“Afinal, na geladeira, bem ou mal,
pOs-se o futuro do pais.

E um futuro de terceira, posto
assim na geladeira, nunca vai ficar
passado.

Queira Deus gue no fim da orgia, ja
de cabecinha fria, eu leve um doce
gelado” (BELCHIOR)



OBRIGADO!

Bel. Bruno Santolin Cipriano
Oficial Titular do Registro Geral de Imoveis
Cartorio 1° Oficio de Vargem Alta-ES

(28) 3528-1139
santobru@terra.com.br
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